Vedtaegter
for
Andelsboligforeningen
Englandshus



§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er ”Andelsboligforeningen Englandshus”.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavn kommune.

§2
Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 82, Sundbygster, belig-
gende Englandsvej 6-8 og 8A-E, 2300 Kgbenhavn S.

83
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen, herun-
der personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig
i foreningens ejendom.

Endvidere kan som medlem optages personer, der med bestyrelsens godkendelse erhverver
andelen med henblik pa fremleje eller fremlan af boligen til barn/bern af erhververen (> for-
eldrekeb ).

Beboere som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for at indmelde sig i forbindelse med
stiftelsen, kan senere optages som medlemmer, hvis bestyrelsen treeffer beslutning herom.

Ved udtrykket “beboer” forstds, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for
sig og sin husstand, jf. dog ovenfor om foraldrekab.

Ved udtrykket “indflytter” forstds, at andelshaveren tager lejligheden i1 brug som heldrsbebo-
else for sig og sin husstand, jf. dog ovenfor om foreeldrekgb.

Hver beboer ma kun have én bolig i foreningen og er, med de begransninger der falger oven-
for om foraeldrekab, forpligtet til at bebo boligen.

Sammenlagning af lejligheder er tilladt. | forbindelse med eventuel sammenleagning af lejlig-
heder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold gennemfgre sammenlagnin-
gen. | perioden hvor sammenlagningen gennemfgres har andelshaveren kun én stemme, sva-
rende til én andel.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der
optages som andelshaver, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunk-
tioneer.



Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen , har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer , hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 15”7
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Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, skal betale et kontant indskud pa kr.
500,00 pr.m® Herudover finansieres kobet og afledede omkostninger med realkreditlan
og/eller 1an i et pengeinstitut, hvor sikkerhedsstillelse i forbindelse med laneoptagelsen sker
ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommen matr.nr. 82 Sundbygster, beliggende
Englandsvej 6-8 og 8A-E, 2300 Kgbenhavn S.

Ved senere indtreeden i andelsboligforeningen stiller andelsboligforeningen sikkerhed efter
reglerne i § 18. Der skal ved senere indtreeden i andelsboligforeningen betales et ekspediti-
onsgebyr i overensstemmelse med saedvanlig praksis. Dette geelder ogsa, hvis andelshaverne
rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.
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Haeftelse:

Andelshaverne hafter alene med deres andel og eventuelt indestdende kontante midler, som
indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital, for forpligtelser vedrgrende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, hafter medlemmerne personligt pro rata med
deres andel i foreningens formue for den pantegaeld, som indestar i ejendommen, samt for
anden geld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. Foreningen selv heafter med sin formue
bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo hefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel:

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.



Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte
boliger udger af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sadan som det blev ved-
taget pa foreningens stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet loka-
liteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke a&ndres, sa leenge der ikke sker &ndringer i
bygningernes indretning eller brug.
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Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i 88 14-23, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der falger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andels-
boligforeningslovens 8§ 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt
for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgo-
dehavende.

For andelen udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar abningshalan-
ce foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede nyt, som skal angive, at
det treeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bo-
ligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med
de @ndringer, som falger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift:
Boligafgiftens starrelse fastseattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regule-
ring af boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligaf-

giftens starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.



Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til
gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

8§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra vedli-
geholdelse af centralvarmeanleeg, herunder udskiftning af radiatorer, og feelles forsynings- og
aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige
dere.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher til boligen/erhvervslokalet, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kak-
kenborde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sa som pulterrum, kalderrum,
altaner, terrasser, have o.lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter vedli-
geholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne. Andelshaveren
har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig loftsbeklaedning, herunder sem, skruer,
leegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt falles anleg, pahvi-
ler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel
fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Forarsages den ngdvendi-
ge vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. dog § 24.

8§11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kreeves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til besty-
relsen, senest 3 uger inden den bringes til udferelse.

Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.



Forandringerne skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. 1 tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladel-
se kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

8§12
Fremleje:

Ved foreldrekegb har erhververen ret til fremleje eller fremlane sin andelslejlighed til
barn/bgrn af erhververen.

En andelshaver kan bortset fra foreeldrekab, maksimalt fremleje eller fremlane sin bolig i to
ar. 1 forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse indrammes der dog en seerskilt ret, for
de andelshavere, der melder sig ind i andelsboligeningen ved stiftelsen, til tidsubegraenset
fremleje. Denne tidsubegreensede ret til fremleje bortfalder ved senere overdragelse af ande-
len, med mindre bestyrelsen dispenserer herfor.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige
nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige bo-
ligafgift indbetalt til administrators kontor.
Fremleje eller 1an af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelser.

§13
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden.

Det er forbudt at holde dyr i ejendommen uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Bestaende
rettigheder om husdyrhold kan ikke bortfalde fgrend dyrets dad.

Et synshandikappet medlem har altid ret til at holde fgrerhund.
8§14
Overdragelse af andel:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til en-
hver, der beboer eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.



Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2.

Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

8§15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdra-
gelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, fgr indflytning i boli-
gen ma ske.

Veardien af andelen i foreningens formue fastsattes af generalforsamlingen. Andelsvardien
opgares i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Generalforsamlingens fastsettelse af andelsvaerdien er bindende, selv om der lovligt kunne
veere fastsat en hgjere pris.

8§16
Vurdering af andel:

Safremt selgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis bestyrel-
sen vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, anviser bestyrelsen
en autoriseret vurderingsmand, som foretager en opgerelse af prisen for forbedringer og in-
ventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige
fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovliggerelse af in-
stallationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden beta-
les af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbed-
ringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller
belgb til lovliggarelse af installationer, foretages vurdering af en skensmand, der skal vere
bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skansmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, ud-
peges skansmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skansmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegnin-
gen specificeres og begrundes. Skansmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren
som bestyrelsen. Skgnsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer selv bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og



foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn
til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skennet.

§17
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal selgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andelsboligfor-
eningens vedtaegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget
tillige med en opstilling af keabesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
udfarte forbedringer og inventar. Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gere kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsettelse og om straf i Lov
om Andelsboligforeninger og andre Boligfallesskaber.

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrel-
sens pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos salger opkreeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at selger refunderer alle udgifter som foreningen
matte blive palagt i forbindelse med overdragelsen, herunder udgifter til administrator for
udarbejdelse af nggletalsoplysninger og forespargsel til andelsboligbogen, afregning til pant-
,udlaegs- eller transporthavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administra-
tor, jfr. 8§ 15, som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender og ngdvendigt
belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa indfrielse af garantien —
afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og
dernast til den fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyt-
tende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af
ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Foreningen er endvidere
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af keberens eventuelle krav i an-
ledning af mangler ved det overtagede.

§18

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at
lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans



brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belgb, som restgealden efter
laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaen-
de manedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belgb.

For de andele, der indmelder sig ved stiftelsen kautionerer andelsboligforeningen ved sim-
pel kaution for det indskud — op til det fulde indskudsbelgb -, som den enkelte andel skal
indbetale som stiftelsesindskud.

§19

Straks pa overtagelsesdagen skal kaberen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
lesare, som i henhold til overdragelsesaftalen er overtaget sammen med boligen. Efter endt
godkendelse af boligen og det medfaglgende inventar og lgsgre, frigives kabesummen med
fradrag for de i § 17 naevnte belgb til seelgeren.

Safremt kaberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skan-
nes rimeligt, tilbageholde et passende belgh ved afregningen til selgeren, saledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§20

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens eller nerveerende vedtaegts be-
stemmelser herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vil-
kar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i §§ 17 og 19.

8§21
Dgdsfald:

Dgr andelshaveren, har agtefallen ret til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse
af boligen.

Safremt egtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har agtefellen ret til,
efter reglerne i 8 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades agtefelle, har den, som i mindst eet ar umiddelbart forud for dads-
faldet har haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage
boligen.

Efterlades hverken agtefelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i
8 14, overtage andelen og boligen.



Safremt ingen af de ovennavnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder
§ 20 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

§22
Samlivsophavelse:

Ved ophavelse af samliv mellem &gtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med opheevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
agtefelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageldende efter
senere bestemmelse overtager retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

§23
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i 88 14-20 om overdragelse af andel.

8§24
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i falgende tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige belgb af
enhver art, og det skyldige belgb ikke er betalt senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem ikke betaler ydelse pa lan, som andelsholigforeningen kautionerer el-
ler garantere for, jfr. § 18.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes ef-
ter lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel
administrator, kan pakravsgebyret tillegges moms.
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3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de
gvrige medlemmer.

4. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har eks-
kluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid gaeldende
lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold veere geeldende med de i lovgivningen
nevnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begere
foretagelse af udsettelsesforretning ved fogdens hjalp imod andelshaveren, safremt denne
ikke straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som
umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver
tid veerende medlemmer.

8§25
Generalforsamling:
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgh
med felgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendel-
se.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel &ndring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke settes under afstemning.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkono-
miske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator,
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dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsboligfor-
eningen indgaet administrationsaftale.

§ 26

Bestyrelsen kan med friggrende virkning veelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og refe-
rater af generalforsamlinger via e-mail eller andre elektroniske medier til de andelshavere, der
har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den enkelte andelshaver har
selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse eller anden kontaktop-
lysning.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner ge-
neralforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hande senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er navnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende ma-
de senest 4 dage (72 timer) fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kom-
mer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt
at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens ind-
kaldelse er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmebe-
rettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af
foreningen.

§27
Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedtaegtsendring, salg af fast ejendom, sterre forbedringer eller foreningens oplgsning.

Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede, for at beslutning kan treef-
fes.
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Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud eller om iveerksattelse af forbedringsarbejder
eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25%, eller om henleaggelse til sddanne arbejder med et belgh, der overstiger 25% af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlem-
merne er til stede, og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af
medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de fremmadte
medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer, der er
mgdt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning finder § 27,
stk. 2, tilsvarende anvendelse

§28
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
Generalforsamlingen veelger tillige referent, der farer referat fra generalforsamlingen. Refera-
tet underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.

§29
Bestyrelsen:
Generalforsamlingen velger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 30

Bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-3 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres reekkefalge.
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Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene veelges andelshavere, disses agtefael-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretaer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordineare generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naest-
formanden i formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen
supplere sig selv indtil naeste ordinaere generalforsamling.

8§31
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinte-
resser i sagens afgarelse.

Sekretaeren skal pase, at der fares protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte an-
ledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1
medlem skal vere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ggr formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

8§33
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal veere forman-
den eller nastformanden.
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§34
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1/1 til den 31/12. Farste regnskabsar lgber fra stiftelsen
og indtil den 31/12 2003. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revi-
sor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor vaelges af generalforsamlingen.
Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmarkningsfrit endeligt skade. |
henhold til abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§35

Bestyrelsen kan med friggrende virkning veelge at fremsende det reviderede, underskrevne
arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget samtidig med indkaldelsen til den
ordinere generalforsamling via e-mail eller andre elektroniske medier til de andelshavere, der
har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den enkelte andelshaver har
selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse eller anden kontaktop-
lysning.

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaver-
ne direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§ 36
Oplgsning:
Oplasning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

§37
Retsklausul:
Eventuel tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

§38

Bemyndigelser:

| forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges Advokatfirmaet Westergaard
& Alstram til at sgge lan til ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at
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sgge supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldelse af naerveerende vedtaegters § 2 og § 4,
stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 33.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering
af ejendommens eksisterende geld i kreditforeninger og pengeinstitutter. Bemyndigelsen er
betinget af at administrator i hvert tilfeelde tilslutter sig at omprioriteringen foretages og at
administrator forestar omprioriteringens gennemfarelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling, &ndret pa ekstraordiner
generalforsamling den 13. februar 2006 samt a&ndret pa den ekstraordinaere generalfor-
samling den 9. maj 2011, @&ndret § 3 afsnit 9 pa generalforsamling den 15. maj 2012.
Senest @ndret § 17 afsnit 3 og § 24 stk. 2 pa generalforsamling den 28. april 2016. , Z£n-
dret § 26 og § 35 pa generalforsamling den 2. maj 2017.
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